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ARTICULO 1.- El presente reglamento tiene por objeto regular los Regimenes de propiedad
en condominio del Conjunto Urbano denominado "VILLAS DEL FRESNO”, Conjunto Urbano,
ubicado en Calle Dolores No.81 Colonia Visitacidn Municipio de Melchor Ocampo Estado de
México, mismo que se encuentra sujeto dicho régimen de propiedad segiin autorizacion
expedida por el Gobierno del Estado de México publicada en la Gaceta del Gobierno No. 61
de fecha 10 de abril de 2018, la que se agrega al apéndice de este reglamento.

ARTICULO 2.- Todos los condéminos (propietarios. inquilinos y cualesquiera otros
residentes y usuarios) quedan sometidos y obligados en los términos de este reglamento.
siendo responsables de los dafios y perjuicios gue ocasgionen por su incumplimiento, aun en el
caso de no ocupar personal o directamente su unidad exclusiva.

Para los efectos del presente reglamento se definen los siguientes términos:

[.- Ley: La Ley que Regula el Régimen de Propiedad en Condominio en el Estado de México.

il- Escritura constitutiva: Documento publico mediante el cual se constituye un inmueble bajo
el régimen de propiedad en condominio.

Ii- Bando Municipal: Reglamentacidon interna del Municipio, cuya observancia es para todos
los habitantes del Municipio de Melchor Ocampo. :

V.- Condominio: Inmueble cuya propiedad pertenece proindiviso a varias personas, que retine
las condiciones y caracteristicas establecidas en el Codigo Administrativo del Estado de
México y su reglamentacion. ;

3
V.- Conjunto Habitacional: La agrupacion de dos o mas condominios. construides en un
solo predio; siempre que cada condominio conserve para si areas de uso exclusivo, y a su

vez existan areas de uso comln para todos los condominios que integran el conjunto.

VI.- Condémino: Persona fisica o moral, que en calidad de copropietario que aproveche
una unidad exclusiva de propiedad, asicomo aquella que haya celebrado contrate en el

cual, de cumplirse en sus términos llegue a ser sujeto al Régimen de Propiedad en
Condominio. _
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XV1.- Moroso: Es el conddmino o poseedor que no ha cumplido con su obligacion de pagar
dos cuotas ordinarias o extraordinarias en el plazo establecido.

XVI.- Comision de Supervision y Vigilancia: érgano de control formado por los
condominos sera electo por asamblea, cuyo cometido es vigilar, evaluar el desempefio del
administrador, asi como la ejecucidon de acuerdos y decisiones tomados en Asamblea General
entorno a todos los asuntos comunes del condominio.

XVIll.- Comités: Estan formados por conddminos que se organiza para realizar actividades
que atienden algunos servicios complementarios ambientales, preventivos contra siniestros,
promocion de la cultura condominal en beneficio de la comunidad. Son instancias de
autogestién, atemporales se conforman bajo objetivos concretos.

XIX.- Administrador Profesional: Es la persona fisica o moral, que se designa de conformidad
con la Ley que Regula el Régimen de Propiedad en Condominio en el Estado de México,
sera el representante legal de los conddminos en todos los asuntos comunes relacionados
con el condominio.

XX.- Manual del propietario 6 Reglamento interior del condominio; Conjunto de reglas que
el condomino se encuentra obligado a hacer o respetar quedando en el entendide que
respetara las normas referentes a las unidades de propiedad exclusiva y bienes y areas de
uso comin siendo éste, complemento descriptivo de las leyes.

XXI.- Desarroliador: El titular de los derechos y obligaciones de la autorizacién del Conjunto
Urbano denominado “Villas del Fresno”. _

Capitulo Segundo: Derechos y obligaciones de los condéminos

ARTICULO 3.- Los derechos y obligaciones de los condéminos se regiran por [o dispuesto
en la Escritura Constitutiva del Régimen de Propiedad en Condominio, el presente reglamento,
la Ley que Regula el Régimen de Propiedad en Condominio en el Estado de México, el
Bando Municipal de Melchor Ocampo y las normas aplicables en la materia, El derecho de
cada conddmino sobre los bienes comunes serd proporcional al valor de su propiedad

exclusiva, respecto del valor total de su unidad, tai como dichos valores aparecen enla
escritura constitutiva.
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Bienes y areas de uso comun.- pertenecen a los condéminos de cada condominio.

Unidad de propiedad exclusiva.- son de uso de propledad exclusiva de cada conddmino.

ARTICULO 11.- Son bienes de propiedad comin aquellas areas que se sefalen en la
Escritura Constitutiva del Régimen de Propiedad en Condominio.

ARTICULO 12.- El derecho de cada conddmino sobre los bienes comunes sera
proporcional al valor de su propiedad exclusiva, respecto del valor total de su unidad, taly
como dichos valores aparecen en la Escritura Constitutiva, v es inseparabie del derecho de
propiedad exclusiva por lo que sélo podrd ser enajenado, gravado o embargado
conjuntamente con los bienes de propiedad privativa.

ARTICULO 13.- Cada condémino podrd usar de los bienes comunes y gozar de los
servicios e instalaciones generales, de acuerdo con su destino y naturaleza original, sin
restringir o hacer mas oneroso el derecho de los demas.

ARTICULO 14.- El propietario de alguna de las localidades de propiedad singuiar y
exclusiva, usara y dispondréd de ellas con las limitaciones y prohibiciones establecidas
por la Ley que Regula el Régimen de Propiedad en Condominio en el Estado de México, la
Escritura Constitutiva y los estatutos y este Reglamento.

Capitulo Cuarto: De los bienes de propiedad exclusiva y de los bienes de
propiedad comin. |

ARTICULO 15.- Los condéminos podran usar, gozar y disfrutar de sus bienes de
propiedad privada, de acuerdo con lo dispuesto en el presente reglamento y la Ley que

Regula el Régimen de Propiedad en Condominio en el Estado de Mexico y las disposiciones
municipales aplicables.

ARTICULO 16.- El uso ydestino de las viviendas serd (nica y exclusivamente habitacional
a excepcion de los locales comerciales y estos no podran ser utilizados de casa- habitacion.

ARTICULO 17.- Los espacios destinados a andadores y escaleras en el caso de los
condominios verticales forman parte del area comin, por lo tanto no podrén ser techadas
ni usarse para almacenar en ellas bicicletas o cualquier otro objeto.

6
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ARTICULO 21.- El incumplimiento de lo previsto en los articulos 17 y 18 de este
reglamento, obligaré al infractor de estas disposiciones al pago de los gastos que se
efectien para reparar o restablecer los servicios e instalaciones de que se trate. Ademas
sera responsable del pago aw los dafios vy perjuicios que resulten y podra ser sancionado
en los términos de la Ley que Regula el Régimen de Propiedad en Condominio en el Estado
de México, el presente reglamento, y las disposiciones legales aplicables.

ARTICULO 22.- No deben cancelarse o modificarse las medidas de las puertas de
entrada originales a las viviendas y los locales de propiedad exclusiva que den frente alas
areas comunes.

ARTICULO 23.- Asimismo, queda prohibido %Evmmq el color o tonalidad de la cara exterior
de las puertas de las viviendas y los locales de propiedad exclusiva que den frente alas
areas comunes.

ARTICULO 24.- Los condéminos deberan mantener en buen estado de conservacion
y funcionamiento  los servicios e instalaciones que pertenezcan a su vivienda y las
que se encueniren fuera de la misma. ,

ARTICULO 25.- No se noam& instalar o almacenar en el inmueble o fuera de &l ningln
equipo, maquinaria o sustancia que causen o puedan causar peligro, insalubridad o molestia.

ARTICULO 26.- Las rampas para personas con capacidades diferentes no deberdn
ser obstruidas por ningdn objeto o vehiculo. De hacer caso omiso, se gestiorara a las
autoridades competentes al retirc y sanciones respectivas.

ARTICULO 27.- Los conddminos no haran, ni dejaran hacer por persona que ocupen
sus viviendas permanentes o transitoriamente nada que pueda dafiar el buen aspecto y
prestigio del Condominio. Seran responsables de los dafios y perjuicios que causen al
inmueble por si mismos o por personas que de ellos dependan, laboren o asistan a su
vivienda; dicha responsabilidad subsistira aun cuando hagan abandono de sus derechos o
renuncien al uso de determinados bienes comunes.

ARTICULO 28.- Los condéminos sélo podran  sellar, pintar, decorar o modificar las

fachadas o paredes exteriores de sus viviendas, cuando exista acuerdo con la Asamblea

General. Los condéminos que por alguna razén tuvieran la necesidad de llevar a cabo
8
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ARTICULO 36.- Las azoteas no podran ser utilizadas para almacenar o guardar objetos
de ninguna clase, deberan permanecer limpias y libres de todo objeto.

ARTICULO 37.- El volumen de la intisica al interior de la vivienda deber de ser moderado
para que sea disfrutado por la familia que en ella habita, para reuniones o fiestas se
debera bajar el volumen de lunes a jueves a partir de las 21.00 horas. Y Viernes y Sabados
a partir delas 12.00 a.m.

ARTICULO 38.- El horario de permanecia en las areas de equipamiento urbano vy
areas comunes en general sera de las 7.00 a.m. alas 22.00 horas todos los dias de la
semana, a fin de llevar una sana convivencia al interior del conjunto urbano. La vigilancia se
encuentra facultada para solicitar a los usuarios el retiro de estas areas fuera del horario
permitido. _

ARTICULO 39.- Se debera de respetar entodo momento los cajones de estacionamiento
que son areas de uso privado de cada propietario por lo que no deberd de ser ocupado
por ofro conddmino, tanto en condominios horizontales como verticales.

ARTICULO 40.- Se debera de respetar el uso de los cajones de estacionamiento para
visitas y no deberan de ser ocupados por los conddminos y residentes. Los conddéminos
deberan utilizar su cochera correspondiente la administracién y la vigilancia se encuentran
facultadas para solicitar el retiro con grda con costo a cargo del conddmino infractor de

esta disposicién. Sin responsabilidad civil o penal para la administracion vy el servicio de
vigilancia en tumo.

ARTICULO 41.-La administracion vy la vigilancia cuentan con facultades para solicitar el
servicio de gria, en caso de contar con autos abandonados en las calles internas del
conjunto urbano, obstruyendo cocheras de algin vecino, o en cajones de estacionamiento
de visitas que tengan mas de tres dias sin moverlos de esta area. Sin responsabilidad civil
o penal para la administracidon vy el servicio de vigilancia.

ARTICULO 42.- Evitar colocar cualquier publicidad, en areas de su condominio como
en el conjunto urbano. Queda estrictamente prohibido denostar a cualquier persona en sus
derechos u obligaciones mediante el usoc de dicha publicidad. Asimismo se evitara
colocar cualquier publicidad, propaganda en su unidad privativa externa o interna asi como
en el condominio que haga referencia al arrendamiento o venta del inmueble, asi mismo
cualquier tipo de oferta, producto .0 servicio.

10
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vivienda sea ocupada por su arrendatario, el propietario debera entregar a la Administracion
una copia del contrato de arrencamiento.

ARTICULO 50.- El condomino y su arrendatario o cualquier otro cesionario de uso,
convendran entre  si, quien deba cumplir determinadas obligaciones ante [os demas
conddminos, y en qué casos el usuario tendrd  la representacién del condomino en las
Asambleas de Conddminos que se celebren; pero entodo caso el conddmino es solidario

de las obligaciones del usuario.

ARTICULO 51.- En los términos de la Ley, queda expresamente prohibido a los conddminos
dar en arrendamiento o vender aisladamente una parte de sus viviendas, ya sea una pieza,
o una recamara, o el cajon de estacionamiento que le corresponda, etc.

ARTICULO 52.- Son derechos de los Condéminos.
i Contar con el respeto de los demas conddminos sobre su unidad exclusiva.

IE. Participar con voz y voto en las asambleas. No se tendrd derecho a voto, si
no se encuentra al corriente de sus pagos de cuotas de administracién, mantenimiento o
cualquiera otra extracrdinaria.

i Usar v disfrutar en igualdad de circunstancias y en forma adecuada, las dreas de
uso comiin del condominic o de equipamiento del Conjunto Urbano.

V. Formar parte del comité de vigilancia siempre y cuando se encuentre al corriente
de sus pagos de administracion , mantenimiento o cualquiera otra extraordinaria.

V. Solicitar a la administracion informacidén respecto al estado que guardan los fondos
de mantenimiento, administracién y reserva.

Vi Acudir alas mesas de arbitraje a solicitar su intervencién por violaciones a la Ley
que Regula el Régimen de Propiedad en Condominio en el Estado de’ México, el Reglamento
Interior de Condominio, por autoridades o particulares.

VIi.  Jugar con baldn en las instalaciones previstas para este fin.

Viil. Todos los conddminos, residentes y habitantes podran  utilizar las instalaciones y

equipamiento urbano, los jardines vecinales, areas deportivas en los horarios establecidos
en este reglamento.

1X. Cada conddmino, residente, visitante estédn obligados a conservar y a mantener
las instalaciones en perfecto estado, en caso de que se sorprenda a alguna persona
haciendo mal uso, deteriorando la imagen, y en su caso ocasionando algun dafoc a las
instalaciones seran acreedores de las consecuencias legales de sus actos.
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obligado a dejar las acciones mencionadas, asi mismo respondera por los dafios y perjuicios
que resulfen, lo anterior con independencia de la sancién que se aplique.

Capitulo Quinto: De las viviendas al interior del conjunto urbano

ARTICULO 54.- Cuales quiera division que separen entre silas viviendas que integran
este condominio, seran propiedad comin sélo de los condéminos colindantes. No obstante
lo anterior, las tuberias de agua, gas, electricidad y cualesquiera otras instalaciones que se
encuentren en dichas divisiones, perteneceran solo al conddmino de la casa, al que en forma
exclusiva beneficien.. ; ‘

ARTICULO 55.- Los condominos deberan permitir la ejecucion de las reparaciones que
sean necesarias en las partes comunes del inmueble y si es necesario, a juicio del
administrador, deberan permitir el acceso a sus viviendas a los técnicos, contratistas vy
obreros encargados de llevarlas a cabo, especialmente en lo que se refiere a las instalaciones
de duetos que atraviesan respectivamente varias viviendas.

ARTICULO 56.- Los conddminos podran hacer obras y reparaciones en el interior de su
vivienda, pero les estara prohibida toda innovacion o modificacion que altere la estructura,
muros de cualquier tipo u otros elementos esenciales de los inmuebles o que puedan
perjudicar su estabilidad, seguridad, salubridad o comodidad, dichas especificaciones seran
otorgadas por el desarrollador.

ARTICULO 57.- Ningin ocupante de! inmueble podra estorbar las entradas. vestibulos,
escaleras y circulaciones, dejando en ellos objetos que dificulten el transito de personas

o vehiculos ni deberan efectuar actos que pretendan el uso individual sobre bienes
comunes.

ARTICULO 58.- Cada condémino debera efectuar, bajo su exclusivo cargo, todas las
reparaciones que requiera su propiedad privada. Si las reparaciones son para varias
viviendas, éstas correran Unicamente a cargo de los condéminos cuyas propiedades sean
las afectadas, con mmﬁomno_oz de aquellas que sean provocadas por un conddmino en
particular, mismo que debera de cubrir los dafios ocasionados a sus vecinos.

W
ARTICULO 59.- Para que una obra oreparacién en los bienes comunes pueda ser hecha

en forma eficaz, resultase necesario hacer también cbras o reparaciones en una o mas
viviendas, las obras o reparaciones en éstas deberan ser hechas por sus respectivos
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Después o antes de este horario no se pedran realizar trabajos, con el proposito de permitir
el descanso de los condéminos colindantes.

ARTICULO 67.- Durante el proceso de modificacién a la unidad privativa, el conddmino
debera de cuidar el no danar instalaciones u otros elementos comunes. En el caso
de que esto sucediera el condémino serd el responsable de cubrir los gastos que genere
por la reparacion del dafio.

ARTICULO 68.- En caso de generar material producto de la modificacién a la unidad
privativa como tierra, escombro, troncos oramas productos de la construccion, el conddémino
u ocupante debera recolectarlo y llevar a los depésitos municipales especiales, siendo esto
responsabilidad del propio conddmino u ocupante.

ARTICULO 69.- Queda estrictamente prohibido realizar mezclas de cemento o de
otros materiales para la construccién sobre vialidades, &l area de desplante, escaleras,
pasillos y azoteas. Asi mismo queda prohibido dejar equipo o maguinaria de construccion
en dichas areas.

ARTICULO 70.- E! propietario u ocupante seranresponsables de que todo el personal
relacionado con la obra observe buena conducta y respeto hacia los demas durante la
permanencia en el condominio.

ARTICULO 71.- Ninglin ocupante del inmueble podra estorbar las entradas, vestibulos,
escaleras y circulaciones, dejando en ellos objetos que dificulten el tfransitc de personas
o vehiculos ni deberan efectuar actos que pretendan el uso individual sobre bienes
comunes. n

ARTICULO 72.- En los cajones de estacionamiento, no se podran modificar el uso y destino
de las areas destinadas para tal efecto.

ARTICULO 73.- Seran por cuenta detodos los condéminos las obras que requieran los
techos en su parte exterior, asi como Ila reparacion de desperfecios ocasionados
por sismos, hundimientos diferenciales o por cualquier otro fendmeno natural.

ARTICULO 74.- El condémino u ocupante, en su caso, deberda dar periédicamente
el mantenimiento adecuado a la fachada de su éarea privativa, con el fin de mantener la

i6
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h) El pago de servicios de intercomunicacién, y comunicacién entre condominos
v administracion. :

i} - Elcosto de los implementos y equipo para la limpieza y cuidado de las partes
comunes.

i} Las primas de seguros relativos a bienes comunes, ya que las correspondientes a
cada.casa seran a cargo del Condominio respectivo.

k) En generallos gastos de conservacion, reparacion y mantenimiento de los bienes
vy servicios comunes y los demas que tengan ese caracter conforme a la Escritura
Constitutiva, éste Reglamento, la Asamblea vy las contenidas en la Ley que Regula el
Régimen de Propiedad en Condominio en el Estado de México y las disposiciones locales
aplicables.

ARTICULO 78.- Las obras necesarias, para mantener el inmueble en buen estado
de conservacidbn y para que los servicios funcionen eficazmente, seran coordinadas
por- el Administrador sin necesidad de acuerdo previo de los conddminos y con cargo al
presupuesto de gastos aprobados.

ARTICULO 79.- La Asamblea aprobara el presupuesto anual de egresos, que deberan
incluir la constitucion de un fondo destinado a los gastos de administracion vy
mantenimiento, cuotas exiraordinarias y otro fondo de reserva para la adquisicion,
reparacion y reposicion de implementos, magquinaria y equipos para la unidad de Condominio
a que este reglamento se refiere exceptuando, las primeras aportaciones para la

constitucion de ambos fondos, que seran determinadas en la escritura constitutiva del
condominio. _

Et fondo de gastos de administracidn y mantenimiento serd bastante para
contar anticipadamente con el numerario que cubra los gastos de fres meses.

Mientras no se usen, los fondos indicados se deberan invertir en valores de renta fija
de facil realizacion.

Capitulo Séptimo: De las cuotas de administracion y mantenimiento

ARTICULO 80.- Las cuotas de mantenimiento y administracién deberan de cubrirse dentro
de los primeros cinco dias de cada mes sin previo aviso, a partir del 6 dia de cada mes
se cobrara un interés moratoria del 5% y una pena convencional de $20.00 (Veinte
pesos 00/100 M.N.) mensuales sobre el monto de la cuota, hasta dos cuotas vencidas.

A partir del tercer mes de cuota vencida se aplicara una pena convencional de
$50.00 (Cincuenta pesos 00/100 M.N). Por cada mes que se encuentre en mora, mas
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ARTICULO 84.- Al aprobar el presupuesto anual, la Asamblea General determinara las
cuotas ordinarias que deben aportar los conddominos. Los conddminos deben cubrir,
asi mismo, las cuotas extracordinarias que apruebe la asamblea para llevar a cabo
reparaciones, obras, mejoras y otros gastos que apruebe la misma asamblea, formen o

no parte del Presupuesto, para completar o reponer el fondo de reserva cuando haya
sido necesario disponer de &l.

ARTICULO 85.- Las cuotas para gastos comunes que los condéminos no cubran
puntualmente. se debe aplicar el interés que establece la ley condominal, pudiendo hacerse
efectivo a través del administrador o comité de administracién por acuerdo de la asamblea
General oensucaso por lamesa de arbitraje, siempre que la promocién sea suscrita
por el administrador o por el presidente de la mesa directiva, acompanada de los
recibos pendientes de pago, asi como copia del acta de asamblea en que se hayan
determinado las cuotas.

Las cuotas o aportaciones fijadas por la asamblea, constituyen obligaciones de caracter
civil, por [o tanto, podran ser exigibles por la via judicial correspondiente.

Se podra solicitar el embargo precautorio de bienes para asegurar ef pago de las obligaciones
respectivas, en términos de la legislacion civil aplicable.

ARTICULO 86.- La reparacion de los vicios ocultos en areas comunes, cuyo saneamiento
no sea posible exigir a otra perscna, se pagara por los condéminos en la proporcidn gue
a cada uno corresponda segun la Escritura Constitutiva, debiendo acordarse la reparacion
por el voto mayoritario de la asamblea.

ARTICULO 87.- Los gastos que, sin ser necesarios, la administracién autorizara el gasto
mediante acuerdo de la asamblea, y los que mejoren el aspecto del mismo, podran efectuarse
con la auterizacion de la administracién y la comision de condéminos.

ARTICULO 88.- Encasoc de falta o ausencia del administrador, los condéminos no
podran tomar acciones que comespondan a la administracion, ni realizar obras o©
madificaciones en {os bienes comunes.

ARTICULO 89.- Las obras que requieran los techos, pisos, paredes o muros medianeros
seran por -cuenta de los condominos propietarios de las viviendas afectadas.
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En estos supuestos no seran considerados para el quérum de instalacion de asamblea.

ARTICULO 96.- Cuando la asamblea ordinaria se celebre en vitud de la primera
convocatoria, se reguerira de una asistencia del 75% de los condominos, cuando se realice
en segunda convocatoria el quérum se integrard con la mayoria simple del total de los
condoéminos. En caso de tercera convocatoria la asamblea se declarara legaimente
instalada con los conddminos que asistan vy las resoluciones se fomaran por mayoria
simple, la votacion sera personal, nominal y directa.

ARTICULO 97.- Las Asambleas de Condéminos se ﬁmm_wmz en cuanto a su forma de
convocar quérum de asistencia, votaciones, elcétera. Por lo dispuesto en el articulo 28 de
Ley que Regula el Régimen de Propiedad en Condominio en el Estado de México y el
presente Reglamento.

ARTICULO 98.- El administrador, y los miembros de la comisién de supervision, no
podran votar en los casos en que se discuta la probable responsabilidad en que hubieren

incurrido con motivo de su actuacion, teniendo desde luego derecho a manifestar lo que
estimen pertinente.

ARTICULO 99.- Los conddminos pueden hacerse representar en la Asamblea por medio
del apoderado que acredite su caracter con carta poder debidamente requisitada, con un
maximo de dos «mnﬂmmmamowo:mmm por conddémino.

ARTICULO 100.- Las Asambleas seran generales de grupo y seccion, las que deberén
celebrarse por lo menos una vez al afio; sin embargo, podrén celebrarse cuantas veces
sean convocadas conforme a los dispuesto en [a Ley de la materia.

ARTICULO 101.- Las determinaciones y acuerdos tomados por la asamblea obligan a todos
los conddminos, incluyendo a los ausentes y disidentes.

ARTICULO 102.- Las Asambleas generales tendran H_mm_mmmcmmsﬁmm facultades:

a) Nombrar, ratificar 6 remover libremente al Administrador, excepto a los que funjan el
primer afio, que seran designados por el Desarrollador en virtud de que es el otorgante
de la Escritura Constitutiva del Condominio.

b) Determinar las responsabilidades frente a terceros del Administrador por
actos realizados con motivo de su cargo.
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ARTICULO 107.- Las determinaciones legalmente tomadas por la mayoriaen la Asamblea
obligaran a todos los conddminos, aldn a los ausentes o disidentes.

Capitulo Noveno: Del administrador

ARTICULO 108.- E! Administrador es la persona fisica o moral nombrada por eleccién
en la Asamblea, excepto el primer administrador que sera nombrado por el Desarroliador.

ARTICULO 109.- En-.caso de que la Asamblea General de Conddéminos opte - por la
auto-administracién, se requerira de un quorum gue el 75% del total de los condominos estén

de acuerdo y en todo caso se elegird una mesa directiva de acuerdo a lo dispuesto por la
lLey y este reglamento.

ARTICULO 110.- El Administrador sera el representante legal de los condominos entodos
los asuntos comunes relacionados con el desarrollo; y tendréd  las facultades de apoderado
general para administrar bienes y para pleitos y cobranzas, pudiendo absolver posiciones.

ARTICULO 111.- Las medidas que adopte v las disposiciones que dicte el administrador,
dentro de sus facultades obligaran a todos los condominos, a menos que el 75% de la
Asamblea General de Conddminos las modifique o revoque.

ARTICULO 112.- Corresponde al Administrador:

a) Lievar, un libro de actas, que deberd estar sellado por el secretario del ayuntamiento.

Las actas por su parte, seran autorizadas por el presidente de la Asamblea o quién haga
SUS veces.

b) Cuidar vy vigilar los bienes del Condominio y los servicios comunes, asi como la
integracion, organizacion y desarrullo de la comunidad.

c) Recabar y conservar los libros vy la documentacién relacionada con el Condominio. d)
Realizar todos los actos de administracidn y mantenimiento.

e) Realizar las obras necesarias para mantener el Condominio en buen estado

de seguridad, estabilidad y conservacidon, para que [os servicios funcionen normal vy
eficazmente.

f)  © Ejecutar los acuerdgs de la Asamblea, salvo que ésta designe a otra persona.

g) Verificar la recaudacion de las cuotas que corresponden a los fondos de
mantenimiento y administracién, v de reserva.
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conducentes. |
SEGUNDA SECCION DEL Oog_ﬁm DE SUPERVISION Y VIGILANCIA

ARTICULO 116.-El comité de vigilancia se integrara por lo menos por tres personas,
y seran designadas por la Asamblea de Conddminos, excepto la o las que funjan por el
primer afio, que seran nombradas por el Desarrollador.

ARTICULO 117.- Cada unidad tondominal pod4 contar con tres comités basicos mismos
que seran los siguientes: Comité Deportivo, Ecoldgico, y de Seguridad Vecinal. Para
luego el presidente de cada condominio los represente en la designacion de los
presidentes de esos tres comités.

ARTICULO 118.- Los miembros del Comité de Vigilancia, deberan ' de ser propietarios,
habitar [a propiedad y estar al corriente en sus cuotas de mantenimiento.

ARTICULO 119.- Corresponde ala Comisién de Supervisidn y Vigilancia:
a) Verificar que el Administrador de cumplimiento a los acuerdos de la Asamblea General.
b) Verificar que el Administrador lleve a cabo el cumplimiento de sus funciones.

c) Comprobar la inversién del fondo de reserva para: la mapcwmwo_o: 0 reposicion
de instrumentos y maguinaria.

d) Dar cuenta a la Asamblea de la comprobacién que - haga del incumplimiento
de los condominos de quienes informe el administrador.

e) Coadyuvar con el Administrador en las observaciones a los condéminos .sobre
el incumplimiento de sus obligaciones.

f) Realizar las funciones que le sean asignadas por la Asamblea y cumplir con
las obligaciones que establecen el Reglamento de Condominio, la Ley que Regula la
Propiedad en Condominio del Estado de México y las demds disposiciones legales aplicables.

g) Coadyuvar con el administrador a fomentar entre los condominos el respeto
y conservacion de las dreas comunes, ast como el cumplimiento de las obligaciones
econdmicas y aportaciones.

Capitulo Décimo: De las sanciones
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ARTICULO 127.- El condémino debera de estar al corriente de sus cuotas de mantenimiento
y servicios, derechos e impuestos, previo a ejercer su derecho de Arrendamiento o préstamo
de su derechao de su unidad privativa a un tercero. Debera acudir por pase de entrada ala
oficina de administracion para verificar los pagos correspondientes a las cuotas de
administracién y mantenimiento, de no presentar este pase, el servicio de vigilancia podra
restringir el acceso al conjunto urbano.

ARTICULO 128.- El condémino y su arrendatario o cualquier otro cesionario de uso
convendran entre  si, quien deba cumplir determinadas obligaciones ante los demas
conddminos y en qué casos el usuario tendra  la representacién del conddmino en las
Asambieas de Conddminos que se celebren; pero en todo caso el condémino es solidario de
las obligaciones del usuario.

ARTICULO 129.- En caso de traspasar o vender la propiedad deberan de acudir a la
administracidbn  por su carta correspondiente de liquidacion de adeudos por cuotas de
administracién y mantenimiento,en caso de no entregar la misma al nuevo propietario
este sera solidario responsable de liquidar los adeudos si existieren.

ARTICULO 130.- Todo propietaric, condémino o inquilino tiene derecho a disfrutar con
sus famiiares y amigos estas areas comunes, siempre y cuando se respete el derecho
de los demas en cuanto a expresiones modales, limpieza, orden, seguridad fisica (no
practicar juegos violentos), no molsstar conruidos guardando un comportamiento adecuado.

ARTICULQ 131.- Para llevar a cabo alguna fiesta o reunion en las dreas comunes deberan
de acudir a la oficina de administracién por su pase de reserva de areas comunes y firmar
su carta responsiva. ‘

ARTICULO 132.- Sera responsabilidad de el usuario, el pagar todos los dafios que
pudieran ocasionar en las areas comunes, sus invitados o ellos mismos.

ARTICULO 133.- Todo propietario, condémino o inquilino y sus invitados se abstendran
de realizar cualquier tipo de actos que menoscaben el buen aspecto vy prestigio del
condominio, o se comprometa la solidez y seguridad de las construcciones el buen estado
de conservacion o el correcto  funcionamiento de las instalaciones o se ocasiones
incomodidad o molestia a ios condéminos.
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ARTICULO 140.- En los locales comerciales, ademas de cumplirse con las previsiones de
este Reglamento, para operar deberan cumplir, con las disposiciones legales en vigor,
como las correspondientes a establecimientos mercantiles, desarrollo urbano, salubridad,
ecologia y proteccidn civil, entre otras.

ARTICULO 141.- Los propietarios no podran cambiar la imagen exterior de los locales, ni
pintar ni decorar las fachadas o paredes exteriores de los mismos, los rotulos o anuncios
qgue se pongan en el exterior de los inmuebles deberan de sujetarse a lo establecido en el
manual de propietario _

ARTICULO 142.- Om: relacidbn al estacionamiento, solo se podran  estacionar
vehiculos propiedad de los usuarios del inmueble, y esta prohibida la instalacion de
contenedores fijos de mercancia y cualquier objeto.

ARTICULO 143.- Ning(n propietario debera ocupar u obstaculizar las entradas, las
banquetas, o los demas espacios comunes, ni entorpecer la circulacion de los mismos.

ARTICULO 144.- Los propietarics de locales comerciales por ninglin motivo  podran
ocupar de manera permanente o atn momentanea las areas comunes,
consecuentemente no podran estorbar u obstaculizar, de manera enunciativa pero no
limitativa, con lo siguiente:

a. Mercancias

b. Empaques o basura

c. Implementos: sillas, anafres y/o cilindros de gas, accesorios de reparto, puestos
semifijos o cualquier objeto mavil.

d. Estructuras metalicas, vitrinas.

ARTICULO 145.- El aseo de las banquetas de cada local estara a cargo del usuario del
inmueble.

ARTICULO 146.- Los desperfecios o dafios que causen en los bienes comunes los ocupantes
de los locales de propiedad exclusiva o las personas que acudan a los mismos, seran
reparados a costa del propietario del local correspondiente. L.os propietarios deberan avisar

inmediatamente a la Administracion de los desperfectos o dafios observados en los bienes
comunes.
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fachadas. Excepto aquellos cuye objeto de comercio, derive del ejercicio de derechos
a titulo de franquicia, con razdn social, legalmente registrada. . -

ARTICULO 152.- Sélo se autorizara la colocacién de un rotulo comercial por cada
local, vy siempre dentro de los limites establecidos en el manual de propietario.

La localizacion de los rotulos no podra ocultar, alterar, desvirtuar o modificar las
caracteristicas morfolégicas, decorativas y formales de la edificacidn. Tampoco podran
alterar o desvirtuar el espacio urbano.

i

ARTICULO 153.- Los propietarios de los locales comerciales, tienen  prohibido, tener
mascotas de cualquier especie en el interior de sus comercios o fuera de ellos, asi como,
almacenar o expender sustancias peligrosas o explosivas y en general, realizar cualquier
acto que ponga riesgo ala comunidad del condominio; en todo caso, deberdn contar con
un Plan de Proteccion Civil.

Asimismo, los propietarios de locales comerciales deberan lievar a cabo fumigaciones
periddicas en sus instalaciones comerciales, para la eliminacién de plagas o fauna nociva,
en términos del ordenamiento sanitario correspondiente.

¥

ARTICULO 154.- Los propietarios de los locales comerciales, deberan contratar podliza
de seguro, con compafia legalmente autorizada, contra terremoto, inundacion, explosion,
incendio, con cobertura amplia contra dafios a terceros.

Capitulo Décimo Segundo: Del desarrollador

ARTICULO 155.- El Desarrollador o Constituyente del régimen de propiedad en condominio,
se reserva para si los siguientes derechos:

a. Transmitir o ceder todos o parte de sus derechos y obligaciones a un tercero.

b. NS Krea S.A. de C.V. asi como cualquier sociedad filial de esta empresa, "El
Desarrollador”, asi como sus empleados, dependientes, representantes, contratistas
y prestadores de servicios. y en general, cualquier persona gue preste un servicio o realice
una obra a peticion de "El Desarrollador” podra tener total acceso a!l Condominio mientras
"El Desarrollador” tenga la calidad de conddmino, esto es que sea propietario de una o
mas unidades privativas siendo nula cualquier resolucién de Asamblea, organo de
Administracién o Comité de Vigilancia del Condominio emitida en sentido contrario

C. Mantener anuncios en las areas comunes, anuncios publicitarios de venta en
cualquier lugar y reubicar y/o remover los mismos a su discrecion. kI Desarrollador o
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0. Entanto el Desarrollador conserve cualquier unidad privativa dentro del condominio,
el Desarrollador mensualmente podrd elegir entre pagar las Cuotas para Gastos
Comunes respecto de todas aduellas unidades privativas de su propiedad o pagar la
diferencia entre el monto de las cuotas cargadas a todas las ofras unidades privativas y
el monto efectivo de los gastos del Condominio.

D. Las obligaciones del Desarrollador, bajo el inciso n), podran ser satisfechas por
medic de efectivo o© de confribuciones en especie, de servicios o materiales, o una
combinacion de éstas.

Q. El desarrollador esta eximido de entregar al administrador las cantidades que por
Fondo de Reserva del Condominio correspondan a las unidades privativas por vender, hasta
que no se lleven a cabo las operaciones de compraventa con un tercero.

r. . El constituyente se reserva el derecho de seleccionar a la empresa o empresas
que prestaran el servicio de gas en el Conjunto Urbano "Villas del Fresno”, lo anterior con
el objeto de salvaguardar la seguridad del Condominio, mismas que estaran reguladas por
la administracién del condominio para el cuidado de las dreas comunes,

Capitule Décimo Tercero: Destruccion, ruina y reconstruccion

ARTICULO 156.- Sielinmueble sujeto al Régimen de Propiedad en Condominio estuviera
en estado ruinoso o se destruyera en su totalidad o en una proporciéon que represente
mas del 35% de su valor se deberd acatar lo dispuesto en la Ley que Regula la Propiedad
en Condominio del Estado de México.

ARTICULO 157.- Siel condominio se destruyere en su totalidad o en una proporcién
que represente por lo menos las tres cuartas partes de su valor, segln peritaje
practicado. poracuerdo de la mayoria de los conddéminos se procedera a su reconstruccion
o la division delferreno  y de los bienes comunes que queden o en su casc a la venta
con arreglo a las disposiciones legales aplicables. .

Si la destruccién fuere menor, los acuerdos a que se refiere el parrafo  anterior, seran
tomados por acuerdo del setenta vy cinco por ciento de los condéminos.

Sien los casos a que se refieren los parrafos anteriores el acuerdo es por la reconstruccion,
los condominos en minoria estaran obligados a contribuir a ésta en la proporcién
que les corresponda o a enajenar sus derechos. La enajenacion podra tener lugar a
favor de la mayoria, si ésta se conviene con los minoritarios, pero sera forzosa a los seis
meses. al precio del avallo practicade por corredor ptblico o institucion fiduciaria, si dentro
de dicho término no ia han realizado los minoritarios.
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ARTICULO 166.- Para el cumplimiento e interpretacién del presente reglamento, las partes
se someten a la jurisdiccién y competencia de las leyes y tribunales en la jurisdiccion del
Estado de México renunciando a otro fuero que por razdn de sus domicilios presentes o
futuros pudiere corresponderles.

ARTICULO 167.- Del presente Reglamento Interior, para’ el Conjunto Urbano "VILLAS DEL
FRESNOQO", no admite excusa alguna. El constituyente del 'Régimen de Propiedad en
Condominio se reserva los siguientes derechos:

ARTICULOS TRANSITORIOS

A) Los derechos y obligaciones que se derivan El cumplimiento del presente reglamento
son obligatorias desde la escrituracién de [la unidad de propiedad exclusiva, con
independencia de la entrega fisica u ocupacién de la misma.

B) - Nombrar al administrador que funja durante el primer afio, asi como durante

todo eltiempo hasta que se eniregue el 100% del nimerc de propiedades, y este
se encuentre habitado totaimente. .

C) Aprovechar el presupuesto de egresos correspondiente al primer afno y determinar
las cuotas a cargo de los condéminos.

D) Contratar un seguro que ampare la unidad contra dafios por incendio,
terremoto. explosiones, efc.... cuyo costo serd cubierto por todos los conddminos en
proporcién de sus indivisos.

E) Este seguro estara en vigor por lomenos hasta que se den los supuestos del
inciso anterior, en cuyo caso estara acargo del administrador, previo acuerdo con la
comision de supervisién, contratar dicho seguro e incluir su costo entre los gastos comunes.
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propietario serd solidariamente responsable frente a la Administracién del Condominio,
de la obligacion contenida en el presente inciso.

G. Los menores de 12 afios de edad, no acompafiados de personas mayores de edad
y/o familiares no podran salir de! Conjunto Urbano, sin autorizacidn por escrito de sus padres.

7. Las areas comunes deberan usarse conforme alamoral y a las buenas costumbres
de manera ordenada y tranquila, conforme al uso natural y normal de las mismas. No se
permitira acto alguno que perturbe |a tranquilidad de los demas residentes, quedando
estrictamente prohibido el consumo de bebidas alcohdlicas en dichas areas.

8. Eluso de las areas comunes sera unicamente durante el dia. Cualquier dafio causado
de manera intencional, no intencional o imprudencial a luminarias, mobiliaric comun,
plantas de tratamiento, y equipamiento que pertenezca a areas de uso comun.

9. Cualquier dafic debera ser informado a la seguridad preventiva de inmediato, el
cual notificard a la Administracion vy si es necesario a la autoridad competente el hecho, para
gue el importe total de los dafios sea cubierto por el causante residente o conddmine.

10. Cualquier condominoe que observe algin hecho de cardcter vergonzoso,
escandaloso, peligroso, ruidoso, agresivo, insultos o amenazas en el comportamiento  de
cualquier persona, sea condémino, propietario o inquilino, visitantes y personal que labora
en él, debera de serreportado deforma inmediata a la seguridad preventiva del condominio.
quién tiene la facultad para exhortarlos a la cordura y el eumplimiento de las normas del
condominio. y tendra la obligacién de reportario a la administracion, para tomar las medidas
conducentes segtn sea el caso.

11. A la queja presentada por dos o mas conddminos sobre alguno de estos
hechos, el administrador correspondiente se reserva el derecho de confrontar alas partes
en conflicto. Asi como referir los hechos al comité de supervision y de ser necesario aplicar
sanciones que de comun acuerdo se decidan aplicar.

12.  Los residentes del condominio, estan obligados a adoptar las medidas adecuadas en
sus casas para evitar que se produzcan ruidos o sonidos de radio, instrumentos musicales.
animales o de cualquier tipo que puedan ser escuchados en la via publica, en las areas
privadas comunes o en las casas vecinas y/o colindantes.

13. Elhorario para bajarle a la mGsica en caso de fiesta o reunion es el siguiente de
lunes a jueves es hasta las 21.00 horas yviernes ysabados a partir de las 12.00 a.m.
en caso de solicitud de algin conddmino a la vigilancia en caso enfermedad, el cuerpo de
vigilancia solicitara que reduzcan el volumen de la musica.

14. Queda estrictamente prohibido ingerir bebidas alcohdlicas en las areas comunes.

15. A toda persona que sea sorprendida dejando basura en las cocheras o areas
comunes sera consignado a las autoridades correspondientes a través del cuerpo
vigilancia el condominio y la administracion.
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proporcionarta a la administracién y al personal de seguridad que se encuentren en la
caseta de vigilancia y deberda ser por escrito.

5. El personal eventual o frabajadores externos no podran sacar maletas o
buitos, ni herramientas, sin la autorizacion del conddémino o inquilino para el cual
trabajan. Dicha autorizacion debera ser proporcionada por escritc a la administracion,
mediante una ficha firmada por el conddmino o inquilino; estas fichas se pueden obtener
en la Administracidn en donde se archivaran. Sin esta ficha debidamente autorizada
se retendran dichos bultos © maletas y la persona podra refirarse.

6. Ningln trabajador externo o personal eventual podra ingresar al Condominio libremente
sin la autorizacién del conddmino o inquilino y aun con autorizacion deberd mostrar al
personal de seguridad Jas maletas y objetos de mano con los que ingrese, a fin de registrarios
en bitacora y que no tengan problema para sacarlos.

7. En caso de no encontraise el condéminoe o inguilino se negard el acceso a dicho

personal, @ menos que previamaente y por escrito registre en la Administracion la entrada
y salida de dicho personal.

8. El personal eventual o trabajadores externos que terminen su labor en alguna de
las casas del Condominio, no podrd promoverse para vender sus servicios para ser
recontratado por otro conddmino o inquilino, sin las autorizaciones del condémino vy el
administrador. De igual modo, no esta permitido repartir propaganda o vender productos
de cualquier especie. |

9. Para los trabajos de reparacién o remodelacion dentro de las areas privativas,
los horarios que rigen son de 8:00 alas 18.00 horas de Lunes a Viernes y Sabados de
8:00 a 14:00 hrs. Los DOMINGOS "NO SE PERMITEN" al menos que sea una emergencia
comprobada. _ -

L.os casos especiales se analizaran directamente en la Administracién en compafiia

del conddmino o inquilino. i
r I

NOTA: En caso de verdader: "Emergencia por siniestro”, habra excepciones de horario.

10.  Los trabajos de reparacion, remodelacién. y adaptaciones dentro  de las 4reas
privativas (acabados) se deberdn ejecutar conforme al programa establecido por quienes
otorguen la escritura oo:mmwcm%m del condominio, sin que los oo_:aoBSOm puedan reclamar
derecho alguno sobre la BmmBm__w Lo dispuesto en este apartado: es irrevocable,

11.  Los proyectos de ﬂmawam“moa: y adaptacién de las casas contendran como
minimo planos, croquis, programa de duracion, cantidad de mano de obra a emplear,
asi como las especificaciones de materiales y deberan ser presentados al equipo de
postventa, para que este GHimo revise que no contravenga a lo dispuesto en el manual
del propietario, a ley de Proteccion civil, efc. y esté en posibilidades de autorizar los

trabajos comprometiéndose este Gltimo a guardar estricta confidencialidad de los mismos.
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2. La Seguridad Preventiva dependera de la Administracién del Condominio, la cual
recibird y evaluara los reportes periddicos de su actividad y de cualquier circunstancia que
altere la tranquilidad o la seguridad de los residentes. la seguridad preventiva serd
responsable del control de entrada y salida de personas, vehiculos, proveedores.

3. La compaitia de vigilancia que se contrate, sera responsable de la seguridad del
conjunto condominal, por lo que podrd hacer observaciones y sugerencias que ellos
consideren convenientes, para un buen funcionamiento y una buena proteccion de los
conddminos.

4. Todos los condbminos sin excepcion, deberan de acatar las indicaciones del personal
de seguridad, ya que éstos a su vez han recibido instrucciones de la Administracién para
el buen funcionamiento del conjunto condominal.

5. El personal de seguridad mantendra un control de entradas vy salidas tanto de
personas, familiares, operarios, visitas, etc. mediante bitacora, asi como de todos los
automoviles que ingresan, a fin de evitar incidentes desagradables para todos.

6. Encaso de emergencia, la seguridad preventiva sera el encargado de coordinar
la solicitud de ayuda externa y de colaborar con ellos en la solucién de dicha emergencia.

7. Siempre que un residente solicite ayuda de emergencia médica, policiaca, bomberos
o de cualquier otra institucion deberd comunicarlo al Cuerpo de Vigilancia Preventiva. En

caso de ser necesario, la seguridad preventiva solicitara el auxilio inmediato de la autoridad
competente

8. La seguridad preventiva, estard encargado de evitar comportamientos
indebidos, improcedentes o escandalosos, incluyendo los ruidos excesivos producidos por
radios, vehiculos, animales, instrumentos musicales o cualquier otro,

9. En caso de ser necesario, [a seguridad preventiva solicitard el auxilio inmediato de
la autoridad competente.

10. La sequridad preventiva, llevara a cabo las obligaciones que se mwﬂmcmmoms en
este reglamento y en cualquier ofro que se encuentre vigente - dentro  del conjunto
condominal. ‘

11. Cualguier anomalia que se llegare a presentar, favor de notificarla a la
Administracién. Favor de abstenerse de hacerlo directamente con el personal de
seguridad y st asi fuera hacerlo dentro de la mejor disposicidon y educacion.

INSTRUCTIVO PARA TRANSITO VEHICULAR Y ESTACIONAMIENTOS

L. Los vehiculos de los conddminos deberan de portar en el parabrisas un holograma
que le proporcionara la administracion como identificacién para el acceso al conjunto
condominal y controlar la entrada. La salida de los vehiculos serd previa presentacion de
la tarjeta de salida, mismo que sera colocado por el personal asignado por la administracion.
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4. Ningtn trabajador externo o personal doméstico podra  ingresar al conjunto
libremente sin la autorizacion del conddmino o inquilino y atin con autorizacion debera mostrar
a vigilancia las maletas y objetos de mano con los que ingrese.

5. En caso de no encontrarse el conddmino o inquilino se negara el acceso a dicho
personal, a menos que previamente y por escrifo autorice elacceso en larecepcion. Para
ello hay una libreta de bitacora en la recepcidn donde se anotaran estas autorizaciones.

B. Para los trabajadores externos el horario de labores sera el estipulado en el anexo

INSTRUCTIVO USO DE AREAS JARDINADAS Y EQUIPAMIENTO URBANO

L Las areas Jardinadas vy Deportivas Unicamente podran ser utilizados por los
propietarios o inquilinos, residentes del Conjunto, exclusivamente para los condominos
del conjunto habitacional de aqui en adelante llamados EL USUARIO.

2. Todo conddémino o inquilino tiene derecho a disfrutar con sus familiares y amigos
estas areas comunes, siempre y cuando se respete el derecho de los demas en cuanto a
expresiones modales, limpieza, orden, seguridad fisica (no practicar juegos violentos}), no
molestar con ruidos guardando un comportamiento adecuado.

3. Sera responsabilidad de El usuario, el pagar todos los dafos que pudieran
ocasionar al jardin y el equipamiento urbano, sus invitados o ellos mismos.

4, EL USUARIOY sus invitados se abstendran de realizar cualquier tipo de actos
que menoscaben el buen aspecto y prestigio del CONJUNTO, o se comprometa la solidez
y seguridad de las construcciones, el buen estado de conservacién o el correcto
funcionamiento de las instalaciones. o© se ocasiones incomodidad o molestia a los
condéminos.

5. EL USUARIO tiene expresamente prohibido:

A. Pintar, clavar, engrapar, pegar o atornillar objetos en las paredes y pisos de estas
areas. _

B. Dafiar o desfigurar cualquier area o mobiliario instalado en las areas jardinadas
o deportivas.

C. Dafar las subestaciones o equipos de luz instalados en las dareas comunes.

D. No se permitird la ingestion de bebidas alcohdlicas o cualquier otro estimulante en
las canchas, areas jardinadas, y en las areas comunes del desarrolio.

8. Los dafios que se pudieran ocasionar por la practica o uso de las canchas
deportivas, seran responsabilidad exclusiva de los usuarios.
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8. Nunca tire por las descargas de alcantariflado elementos como esponjas,
toallas higiénicas, pafales desechables, bolsas plasticas o cualquier objeto que pueda
atascarse y provocar serios problemas de rebalse de aguas servidas por los artefactos
sanitarios de todo el conjunto habitacional.

9. Por lo que respecta a los desechos de comida vy cascaras de fruta, pueden ser
tratados individualmente por las amas de casa, utilizandolos como abono, creando
hortalizas, domésticas para ‘la siembra de legumbres.

10. Mantenga en buen estado todos los artefactos que funcionen con agua,
evitando filtraciones que pueden causar deterioros a su inmueble y los vecinos con los
consiguientes problemas de humedad y aparecimiento de hongos y bacterias. Especial
cuidado tenga también con elriego de sus plantas de interior de modo de no producir
dafios a sus vecinos. Limpie periédicamente, especialmente antes que comiencen las
fluvias, las gargolas de salidas de agua de terrazas o balcones

11. Asee vy ventile periddicamente cada recinto de su unidad, permitiendo un
buen asoleamiento.Aspire muebles, alfombras y rincones para evitar, entre otras
cosas, el aparecimiento de arafas. _

12.  Mantenga en buen estadc de higiene los estanques de agua de los W.C. En caso
de emergencia esa agua es apta para el consumo.

13. $i su unidad permanece sin uso por mucho tiempo se pueden secar los sellos de
agua que tienen los distintos artefactos de bafio y cocina y con ello ingresar los malos
olores de las ventilaciones del alcantarillado. Por evitarlos es necesario cada cierto tiempo,
hacer correr el agua por ellos.

l.os aspectos no previstos en el presente Reglamento, serdn resueltos por la
Administracién, la Asamblea de Conddéminos y/o la persona moral gue los conddéminos

decidas constituir en su caso.
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